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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 12026

PROTOCOLO 1
Senhor Presidente, C&AWN}C'P& DE BA;:: DOE GARGA
Senhores Vereadores, ,&“ -y
FUNCIONARIO

O presente Projeto de Lei tem por objetivo promover alteragdes na Lei
Municipal n°® 4.995 de 02 de Julho de 2025, tendo em vista os motivos abaixo

expostos.

No que tange a alteragao prevista no §4 do artigo 1° da mencionada Lei,
verifica-se que trata-se de uma adequagdo da testada minima das unidades de
chacaras, passando de 25,00 m (vinte e cinco metros) para 15,00 m (quinze metros),
mantendo-se inalterada a area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e a

vedacdo a subdivisao posterior.

Em relagdo a revogacdo do §2° do artigo 2° faz-se necessaria essa
alteragdo em decorréncia das diretrizes ali estabelecidas se relacionarem aos
loteamentos convencionais, € ndo as modalidades especificas descritas na Lei
Municipal n°® 4.995 de 02 de Julho de 2025, fato que inviabiliza a aprovacdo de

diversos projetos e empreendimentos.

Dessa forma, todas as alteragdes sdo necessarias para adequacao deste
projeto e para o avango do setor imobiliario do Municipio, pugnando dessa forma

pela aprovacao do presente projeto de lei.

Por fim, renovo a esta Camara Municipal meus protestos de elevada consideragéo
e apreco.

Atenciosamente,

Barra do Gargas-MT, |G de janeiro de 2026.

ADILSON T
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FUNCIONARIO

O Prefeito Municipal de Barra do Gargas, Estado de Mato Grosso,
Adilson Gongalves de Macedo, usando das suas atribuicdes que lhe sdo

conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal de Barra do Gargas aprovou e
ele sanciona, a seguinte Lei:

Art. 1° Fica alterado o § 4°, do artigo 1° da Lei Municipal n° 4.995/2025,
que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

)

“§ 4°- As chéacaras abertas ou fechadas, terdo area total minima de
1.000 m2 (mil metros quadrados) e frente minima de 15,00 {quinze) metros.”
(NR)

Art. 2° Fica revogado o § 2° do Art. 2°, da Lei Municipal n® 4.995/2025.

Art.3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se
as disposigdes em contrario.

Gabinete do Poder Executivo Municipal de Barra do Gargas, Estado de
Mato Grosso, J 6 de janeiro de 2026.
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LEIN® 1. DE 02 DE : 'DE 20_25.
Projeto de Lei n® 050/2025, de autoria dg Poder Executivo Municipal.

“Dispode sobre a implantaga@o e

regulamentacao de chacreamento aberto ou
fechado e do condominio fechado de lotes, e
da outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Barra do Gargas, Estado de Mato Grosso,
ADILSON GONGCALVES DE MACEDO, faz saber que a Camara Municipal aprovou
e ele sanciona a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a implantagéo de chacreamento, aberto ou
fechado, e do condominio de lotes, obrigatoriamente fechado, do Municipio de Barra
do Garcas-MT, na forma estabelecida nesta Lei, e, no que couber, nas Leis Federais
n® 4.591 de 1964, n°® 6.766 de 1979, n® 10.257 de 2001 (Estatuto da Cidade), Lei n°
13.465 de 2017, e da outras providéncias.

§ 1° O chacreamento aberto € a gleba de terra, subdividida em unidades

auténomas de propriedade exclusiva do adquirente, cujas ruas e areas comuns sao
integradas ao patriménio publico.

§ 2° O chacreamento fechado na forma de condominio, & a gleba de terra,
subdivida em unidades autébnomas de propriedade exclusiva do adquirente,
obrigatoriamente fechado e organizada através de convencao de condominio, cujas
ruas e areas comuns sdo partes integrantes do condominio, assim com todas as
despesas com manutencao das ruas, da infraestrutura e das areas comuns.

§ 3° O condominio fechado de lotes regulamentado no artigo 1.358- A do
CCB e na Lei 4.591/64 (condominio horizontal), & a gleba de terra, subdividida em
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fragdes da area total proporcional a 4rea de cada lote, e instituida em unidades
auténomas de pronriedade exclusiva do adquirente e organizada através de fragcOes
ideais vinculadas a uma convencdo de condominio, tendo matriculas individuais,
cujas ruas e toda infraestrutura sdo areas comuns pertencentes e integrantes do
condominio, bem como o condominio & responsavel por todas as despesas com
manutencgao das ruas, da infragstrutura e de suas respectivas areas comuns.

§ 4° As chacaras abertas ou fechadas, terdo area total minima de 1.000 m?

(mil metros quadrados) e frente minima de 25 (vinte e cinco) metros.

“Art. 2° A aprovagao de qualquer forma de loteamento urbano, incluindo os
previstos nesta lei, somente podera ocorrer mediante prévia autorizacéo legislativa
especifica, conforme disposto o art. 211 da Lei Organica Municipal.

§ 1° Fica vedada a aprovagdo de loteamentos que impliquem ruptura da
continuidade do centro urbano, salvo mediante autorizagéo legislativa expressa e
justificada, respeitando as diretrizes do Plano Diretor e os critérios técnicos de
expanséao urbana.

§ 2° A autorizaggo legislativa somente sera concedida ap6s comprovada a
instalagéo da infraestrutura necessaria no local do empreendimento, incluindo, no
minimo;

| - sistema viério com pavimentacédo adequada;

Il — rede de abastecimento de agua potavel;

lll — rede de esgotamento sanitario ou sistema alternativo aprovado;

IV — drenagem de &guas pluviais;

V — energia elétrica pablica e domiciliar:

VI — equipamentos urbanos e comunitarios minimos, conforme legislacao de
uso e ocupagao do solo.

§ 3° As autorizagdes legislativas para aprovagao de loteamentos deverio ser
analisadas casc a caso pela Camara Municipal, sendo vedada a concessdo de
autorizagbes genéricas ou por categorias de empreendimento.” (Redacgdo atribuida
pela Emenda Aditiva n° 004, da 23 de junho de 2.025)
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Art. 3° A zona de urbanizacdo especifica (ZUE) sera definida pelo Plano
Diretor Municipal, “&ndo semoreendide como qualquer area de terras localizada fora
do perimetro urbano do municipio, com finalidade de parcelamento do solo,
destinada para fins especificos de chacaras (aberto ou fechado) ou condominio de

jotes.

DISPOSICOES ESPECIFICAS
SECAO|
Do Chasreamento Aberto

Art. 4° Nos chacreamentos abertos sdo previstos o percentual de areas
verdes e areas institucionais de uso comum, na forma dos seguintes incisos:

-  10% (dez por cento; do total da &rea chacreada a titulo de area verde
de uso comum;

- 5% (cinco por cento) do tolal da area chacreada a titulo de area
institucional de uso comum transfarida ao poder plblico municipal, podendo ser
compensada pelo valor correspondente em obras de interesse publico ou bens
imoveis no perimetro urbano;

- Os chacreamentos abertos serdo implantados obedecendo aos
requisitos desta saczo | da secdo ll, exceto nas exigéncias especificas para os
chacreamentos fechados;

IV- Para aprovagéo do chacreamento aberto sera devido ao municipio as
taxas e emolumenios semelhantes aos existentes para aprovagao de loteamentos
comuns.

V- Além das diretrizes estabelecidas acima, deve ser respeitada as
disposi¢des contidas no Cddigo de Obras, Plano Diretor Municipal e na diretriz de
zoneamento e parcslamento do solo vigentes nc municipio.

SECAOII
Do Condominio fechado de Chéacaras

Art. 5° As relacBes entre os conddminos do Condominio fechado de
chacaras regular-se-ac pelas disposigées da Lei n° 4.591/64, que dispde sobre o

condominio em edificagdes = as incorperagdes imobiliarias, e pelo Cédigo civil
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Brasileiro: Lei Federal n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 em seu Capitulo VI-
Secdo | “Do Condoriinio Voluntaric” art 1.314 a0 art. 1.323 e art. 1.358-A do Codigo

Civil, especificos para o condominio de lotes.

Art. 6° Pera implantacas dos referidos condominios de chacaras deverao
ser obedecidos os seguinies requisitos:

- As ruas que compordc os Condominios deverdo ser de uso
estritamente local com faixa de rolamento minima de 8,00m (oito metros) nao
podendo, em nenhuma nipdtesae, pertencer a malha viaria do Municipio, nem
tampouco prejudicar os meradores vizinhcs ao condominio, de modo a impedir a
passagem para acesso as suas propriedades, as suas moradias ou aos seus
estabelecimentos rurais ccmerciais ou industriais, salvo se ressalvado as
respectivas serviddes de passagem,

- o perimeatro do condominio devera ser fechado, podendo-se utilizar

para este fim as cercas vivas, muros, telas ou assemelhades;

lll- destinagdo de 10% (dez por cento) de areas comuns, podendo ser
computadas até 50% de eventuais areas de APPs, dentro do condominio;

V- 5% (cinco por cento) de area institucional, a ser doada aoc municipio
fora do condominio, podendo ser compensada pelo valor correspondente em obras
de interesse publicc, bens imdéveis no perimetro urbano ou pagamento do valor
pecuniario correspondente 20 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

V- as vias internas serdo afastadas, calgadas ou cascalhadas, conforme
projeto a ser aprovado pelo municipio, podendo haver mais de um tipo de
pavimentacdc nc mesmo empreendimentc;

VI- energia elétrica em todos os imdveis de acordo com normas da
Concessionaria de Energia do Municipio;

Vli- Projeto de coleta e destinagdo final de esgoto, ou solugdo semelhante
através de fossas sépticas. As fossas sépticas, quando aplicdveis ao projeto,
deverdo ser cbhrigatdriae ¢ individuais para cada chacara ou lote e aprovada pelo
municipio e 6rgéos competentes;

Vill- solugdo de fornecimento de agua potavel a todos os cond6minos,
através de pogo artesieno ou uma alternativa viavel aprovada pelo municipio e
érgaos competantes;

IX- obras necessarias ac escoamento de aguas pluviais:
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X- compromisso de que as chacaras somente serao postas a venda, apds
aprovagdo do prz/- 0 jurin © prefsiura e respectivc registro junto ao Cartério de
Registro de Iméveis, sob pena de responsabilizagao civil e criminal

XI- para aprovagao de projetos de condominio fechado de chacaras serao
devidos a0 munici~'o as axas ¢ emolumentos, além da caugéo imobiliaria, conforme

legislagao ja existente pai2 apicvaces (e loteamenics urbanos.

Art. 7° O responsavel pela instituigdo do condominio de chacaras fica
obrigado a apresentar na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Sustentavel, uma copia da Convengao de Condominio, a ser registrada no Cartério
de Registro de Iméveis, contendo:

I- Instituicdo do condominio junto ao Cartério de Registro de Iméveis do
municipio;

II- Constar da convengéo de condominio as atividades econdmicas proibidas
a qualquer condémine dentro do condominio;

M- inserir cidusuia no contrato de compra e venda em que os adquirentes
se obrigam a coriribuir na proporgdo da fragic de sua chacara ou lote, para a
manutengéo de fodas 2s daspesas do condominio,

IV- Fornecer a cada um dos adquirentes de forma individualizada e
constando em destague no recebimento no contrato, todas as informagdes,
restricbes e obras de conservegdo, protecdo ac solo e ao meio ambiente,
recomendadas quandc da aprovacio do projeto e previstas na legislagao e copia da
minuta da convencao do condominio;

V- constar no contrato de forma especificada todas as servidoes
aparentes ou nao que incidam sobre o imével ou chacara; e

Vi- Manter os servigos de agua, esgoto e de energia elétrica, de protegio e
conservagao da ares verde e da preservagao permanente nos termos da convengao
do condominic;

Paragrafo Unico. Somente apés 2 aprovacao finai do Condominio, devera
ser feito o registro da convencZo do condominio no Cartério de Registro de Imoveis,
passando o condominio a assumir a responsabilidade por todas as obrigagdes legais
€ contratuais do chacreamente, respondends cada conddmino proporcionalmente a
area de sua chacara/lote
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SECAO Il
Do Cordarinia fechadn de Letss

Art. 8° O Condominio Horizonta!l de Lotes também chamado de condominios
fechados, na atua’ 'z de zoseamanto de uso e ocupagio do solo urbano, que sera

regido pelos dispcsitivos Jesia |21 € (e s2us anexos iniegiantes.

§ 1°. Serao permitidos condominios horizontais de lotes, também chamados
de condominios e nades, n=s Zreas vrbanas, aos quais se aplicam os requisitos e
procedimentos prescritos nesta Lei € nas demais leis especificas, levando-se em
consideracac os indices urbanisticos definidos no Plano Diretor e na lei de

zoneamento e parcelamento de solo vigente no municipio.

§ 2°. Serao permitidos condominios horizontais de lotes, também chamados

de condominios fechados, na area rural desde que respeitados os médulos rurais

estabelecidos pein Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria — INCRA, e

atendidas as espec ficagdes prescritas nesta lei.

§ 3° Parz efeitos desta Lei, considera-se como Condominio Horizontal de
Lotes o parcelamenic de solo, conforme a Lei Federal n® 4.591/1964 e a Lei Federal
13.465/2017.

Art. 9°. As obras previstas no artigo 8° da Lei Federal n® 4.591/1964,
conforme o artige 3° do Dscreto-Lei Federal n® 271/1967, referem-se 2 infraestrutura
do empreendimento, sendc a unidade auténoma o lote e ndo a edificacao sobre
este.

Paragrafo Unico. A propriedade do sistema viario e dos equipamentos
comunitarios, éreas verdes e de recreagio ndo sera transferida ao Municipio,
permanecendo cormo propriedade do condominio, excero a area institucional, caso
houver, nos maldes do artigo 16, §5°, da presente iei.

Art. 10. Os direitos e deveres dos condéminos deverdo ser estabelecidos
por meio de Convencao Condominial, contendo as normas que regerao as normas
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do condominio e, bam como as limitacbes edilicias e de uso do solo, observando o

Cédigo de Obras - = 2leno Diretor do Municipio = também o regimento interno que

regera as relagc’:es enire os condéminos.

Art. 11. Os requisitos para a configuracdo do Condominio Horizontal de
Lotes, quando néac houver const ugin pravia, sdo.

- O empreendimento deverd seguir as diretrizes da Lei Federal n°
4.591/1964 e do Chdige Civil Brasileiro, onde cada lote sera considerado unidade
autébnoma, com uira frecdo idea! 42 gleba e areas comuns, incluindo areas e
edificagbes de usc comum.

Il - Obrigatoriedade de Convencéo detalhada de Condominio, contendo as
limitagdes edilicias 2 d2 uso <o solo, elaborada para garantir a paz juridica entre os
conddminos.

Art. 12. Apos aprovago do empreendimento pela Prefeitura Municipal, o
empreendedor devera apresentar z2c Cartério de Registro de Iméveis, no minimo, os

seguintes documentos:

I - Requerimento solicitando o registro da instituicio condominial;

I - Projeto aprovado pelz Municipalidade, contendo:

a) Memorial descritivo do empreendimento:

b) Planta dos lotes;

¢) Planitha de caicuio das areas:

d) Planilha dos custos da infraestrutura.

it - ConvengZo do condominio;

IV - AnotagZo de Responsabilidade Tacnica (ART) do responsavel pelo
projeto e execucio,

V - Licenciamentc Ambiental na forma da legislagdo Ambiental, sendo
aplicados cs parametros de loteamento.

V! - instrumento de garantia ou termo de caugao da execugado das obras.

Art. 13. E permitida a ‘ncorporag@o imobiliaria para a formagdo do

condominio de lotas sendo ex igida a documentacdo prevista na Lei Federal n°
4.591/1964 e suas alteragses.
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Art. 14. Para efeitos tributarios, cada lote registrado no Condominio
Horizontal de Lo« ansifuiva un'dade isclada, ¢ o prenrietério sera responsavel

pelo pagamento de impostos e taxas federais, estaduais e municipais.

Art. 15. O ~rojetec do Condominio Horizontal de Lotes devera ser submetido
a viabilidade e 3= dietrives esiensi2cidas pelo Municipio, por meio da Secretaria
Municipal de Decenvolvimente Urbano e Sustentavel e da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, no sus tange aos aspectos urbanisticos e ambientais. A viabilidade
sera conduzida psia Secrstaria de Desenvolvimento Urbano e Sustentavel, que

comunicara z0s demais 6rg&os necessarios, fornecendo uma diretriz Unica.

Paragrafo Unico. =m casos de condominios que nédo houver a viabilidade
de instalagdo de rede colstora de ecgoto, devera ser de responsabilidade exclusiva
do PROPRIETARIO dc icte realizar 2 compra e instalagdo de biodigestor em
atendimento zo proeto de construgdo e deveré ser aprovado pela Secretaria
Municipal de Deservoivimenio Urbano e Sustentavel em conjunto o projeto.

Art. 16. Apds a conclusao do empreendimento e aprovacgao pela Prefeitura
Municipal, 2 instalacio, manutencio e conservagio de via interna, coleta de lixo,
pintura de meio-fic, rede de 4gua ¢ esgoto, captagio pluvial e arborizagéo urbana na
parte interna & externa deverio ser realizadas pelo propric Condominio.

§ 1° Todo o perimetro do Condominio Horizontal de Lotes devera ser
cercado com mure de alvenaria, alambrado ou similar, com altura minima de 1,80
metros. O acesso ac Condominio deve ser projetado para a via principal do
Municipio, com recuc acdequado para mancbres de veiculos e largura minima de
4,00 metros para o acesso secundario. se existis

§ 2°. O Condominio podera a critéric da Prefeitura ser entregue a Prefeitura
em etapas, através da emiss3o de Termo de Recebimento Provisério apbs a
concluséo das inzesiruturas, com iiberagio de alvaré de construcao e habite-se.

a) C Terme de Recebirmento Provisério, lavrado pelo Municipio e relativo a
cada etapa, ndc exime o EMPREENDENOR da responsabilidade civil conclusao
integral das obras de infrasstrutura do condominio.
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b) Apbs o recebimento provisério relativo a dlitima etapa, o Municipio,
dentro de 15 (ci ¢} “ias, realard minuciosa vistcrie ne Condominio, e se
pronunciara sobre sua implementacao, de acordo com o croiiograma fisico de obras,
projetos e especificagbes técnicas. Estando conforme, procedera ac recebimento
integral das obras. 'avrando-se o respactivo termo.

§ 3° Os lotes terdo area minima de 300,00 m? e pelo menos uma das
testadas nédo podera ter dimensdes meanores gue 10,00 metros.

§ 4°. As arcas verdes, de lazer, de portaria, pracas e equipamentos de uso
comum deverdo perfazer um minimo de 10% da Zrea {otal do empreendimento,
sendo 7% destinade 2 édrea verde, internas ao empreendimento, e de
responsabilidade exciusiva de condominio a manutencgao interna.

| - E vedada 2 presenga de 6rgao plblico dentro do condominio.

§ 5°. Devera ser repassada ao Municipio uma area equivalente a 5% do total
do empreendimento, a ser uiilizada como érea institucional, com tamanho minimo de
600 m>. Areas insiitucionais devergo ser externas 20 empreendimento e com ligagdo
frontal ac logradouro plblice, e na impossibilidade prever compensacgdo ao
municipio de drea equivalente ou pagamento de valor pecuniario ao fundo de
desenvolvirnentc urbano, ou, por fim, a2 execugdo de obras puUblicas a serem
definidas pelo ente publico.

| - As dreas institucionais originardc matriculas com a titularidade do
Municipic, conforme aprevedo no Projeto

Il - As dreas verdes, dreas de preservacio permanente, de lazer e
equipamentes de uso comum, bem como o sisterna vidrio intemno, originarao
matriculas de titularidade do Condominio, registrado com CNPJ especifico.

Ml - As unidzces auténomas (lotes) originar@o matriculas com a titularidade
do empreendedor.

§ €° As drezs de preser

1‘)'
O

nao poderdo incidir sobre os lotes e deverdo
ter acesso.
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§ 7°. As divisas do Condominio Horizontal de Lotes Residencial poderao ter
até 30% (trinta pc cente) de son carfmetio com lotes de frente e aberto para via
oficial e o Condoniinio Horizontal de Lotes Industrial podera ter até 100% (cem por
cento) do seu perimetrc com lotes de frente e aberto para via oficial.

§ 8°. Areas ce prezcivacd ) peimanente daven respeitar os impedimentos
legais de usc e ocupzio.

Art. 17. Par se tratar de ruas internas e ndo haver trafego de veiculos
pesados, somado ao fate de cada veiculo ter estacionamento préprio, ndo havendo
ligagdo com o sistema viario do Municipio as ruas internas do Condominio devem ter
largura minima de 11 metros, com 8 metros de pista e 1,5 metros para cada passeio

lateral. © material e pavimsantagic deverd atender as normas da ABNT.

Art. 18. Para todas as questdes iécnicas referentes a arruamento e obras de
infraestrutura, bem comeo a aprovagao <o projeto de Condominio Horizontal de
Lotes, sera de compeiénciz da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Sustentavzl.

Art. 19. C licenciamenic ambiental @ o cumprimento das condicionantes
estabelecidas nas licencas s&o de responsabilidade do empreendedor durante toda
a execugéo Ca ocbra. Apds e conclusdo e entrega do empreendimento, a gestao das
licengas ambientais seré transferida para o Condominio, que devera possuir um
CNPJ especifico.

Art. 20. Todas as construgdes internas e modificagbes devem ser
previamene aprovadas pela Prefeitura Municipal, assim como o Condominio sera
responsavel pela ficcalizacho das obras internas, devendo as diretrizes para
construgdes estarem claramente estabelecidas na Convencgéo de Condominio.

Parégrafo Unico. A Convencéc de Condominio devera incluir normas
especificas sobre cs padrées de construgdc e reforma, bem como sobre a
manutengzo das areas comuns e a seguranga ¢o condominio.
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CAPITULO Il
NAS PENALIDADES

Art. 21. A implantacdo de chacreamentos e condominios fechados de lotes
estd sujeita a prévio licenciemento urbanistico e ambiental junto aos orgéos
competentes do Municipio, nos lemws desta Lei e de legislacac complementar.

§1° O processo de licencianento deveréa conter, no minimo:
| - estudo de impzcic de vizinherice, quande exigido;
It — analise técnica da infraestrutura proposta;
Il — parecer juridico da Procuraderia do Municipio;
IV — anuéncia dos ¢rgdos ambientzis competentes.

§2° Nenhuma obra podera ser iniciada sem a devida emissao de alvara de
licenca urbanistica.

Art. 22. Comgpetle ao Municipic exercer a fiscalizagdo continua dos
empreendimentos previstos nesia Lei, por meio da secretaria ou 6rgao técnico
competente.

§1° Ainobservancia as axigéncias desta Lei sujeitara o infrator as seguintes
penalidadss, sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis:
| - adverténcia,
Il - multa diaria proporcional & gravidade da infrago;
ll — embargo de obras;
IV - cassacdo do alvara de licenga;

V — demolicdo de construgdes irregulares, apods decisdo administrativa definitiva.

§ 2° © responsavel infrator serd notificade previamente para regularizagdo

da situag&c, no prazo de até 30 (irinta) dias, exceto em caso de risco iminente a

salde, & seguranca ou a0 meio ambiente.
CAPITULO iV

DA REGULARIZACAD

e
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Art. 22. . proprietatics de chacreamoerios e condominios fechados
consolidados con: construgdes preexistentes e/ou em construgdo, a data de
publicagdo desta Lei, deverdc respeitar as disposigBes contidas na presente

legislacao.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. Us parcelamentos do sclo urbano para chacreamento (aberto ou
fechado), bem coms o condominio de lctes aprovados com base nesta Lei deverao
manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a alteracdo do tipo de uso,
assim como a subdivisdo das chacaras ou lotes.

Art. 24. Apds a transiormacac ca arca em ZUE (zona de urbanizagdo
especifica), o0 empreendsdor fard o registro do chacreamento no cartdrio de registro
de iméveis competenie e este, no prazo de 30 dias, comunicarda ao INCRA a
transformacéc dz 4rea rural para urhana visando a respectiva baixa do cadastro do
ITR.

Art. 25. As demais disposicoes desta lei poderdo ser regulamentadas por
decreto ¢c Poder Exacutive Murnicipal.

Art. 2€. Esta Lel entra em vigor na deta de sua publicag8o, revogando-se as
disposicdes em contranio

Gabinete do Poder Prefeitc Municipal de Barra do GargasMT, )2 de

e }:Q{ZJ»Q de 2025.

ADILSON GONGALVES DE MACEDO
Prefeito Municipal

,'4 f ; P
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ARQUIVO

CERTIDAO

Em analise minuciosa a documentagao disponivel no SAPL e
digitalizada, existente no Setor de Arquivo desta Casa Legislativa, certifico que nao
consta Lei Ordinaria que “ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 4.995 DE 02 DE JULHO DE
2025, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS- PARAGRAFO 4°. Dessa forma, inexiste
Obice para aprovacao do Projeto de Lei n° 002, de 16 de janeiro de 2026, de autoria

do Poder Executivo Municipal.

Barra do Gargas-MT, 05 de fevereiro de 2026.

Assinado de forma digital por RAMYZE UCHOA DA

RAMYZE UCHOA DA s,
DN: ¢=BR, o=ICP-8rasil, ou=Secretaria da Receita Federal

do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A1, ou=(EM BRANCO),

SILVA:00384155348- Siission.tomsn st

Dados: 2026.02.05 16:00:46-03'00'

Ramyze Uchda da Silva
Portaria 061/2023
Arquivista
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BARRA DO GARCAS Paldcio Vereador Dr. Dercy Gomes da Silva
ASSESSORIA JURIDICA

Camara
Municipal «

Parecer n°: 010/2026.

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 002/2026, DE 16 DE JANEIRO
DE 2026, DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL,
QUE “ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 4.995 DE 02 DE JULHO DE
2025, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

1. RELATORIO

1.1. Submete-se a analise desta Assessoria Juridica o Projeto de Lei Ordinaria n°
002/2026, de iniciativa do Prefeito Municipal, que visa alterar o § 4° do artigo 1° da
Lei Municipal n°® 4.995/2025.

1.2. A referida lei dispde sobre a implantagdo e regulamentagdo de chacreamentos
(abertos ou fechados) e condominios de lotes no Municipio de Barra do Gargas. A
alteragdo proposta foca na metragem minima das chacaras e na frente minima dos
lotes.

1.3. O projeto veio acompanhado de Mensagem do Executivo, justificando a
necessidade de adequag@o da norma para melhor atender as demandas de expansao
urbana e organizagdo do solo.

2. FUNDAMENTACAO
2.1. Da Competéncia e Iniciativa

2.1.1. A matéria versa sobre parcelamento e uso do solo urbano, tema de
predominante interesse local. A Constituigdo Federal, em seu art. 30, estabelece:

"Art. 30. Compete aos Municipios: I - legislar sobre assuntos de interesse
local; VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial.
mediante planejamento e controle do uso, do ocupagdo e do parcelamento
do solo urbano;"

2.1.2. No ambito municipal, a Lei Organica de Barra do Gargas reforca tal
competéncia e estabelece a iniciativa do Prefeito para leis que tratem da gestdo
administrativa e ordenamento territorial.

2.1.3. Portanto, ndo vislumbro vicio de iniciativa, uma vez que o projeto foi
deflagrado pelo Chefe do Poder Executivo, detentor da competéncia para gerir o
planejamento urbano municipal.

(66) 3401-2484 / 3401-2395 / 3401-2358 / 0800 642 6811
barradogarcas.mt.leg.br — fb.com/camarabarradogarcas
Rua Mato Grosso, N° 617, Centro, Barra do Gargas — MT, CEP: 78600-000

camara@barradogarcas.mt.leg.br / imprensa@barradogarcas.mt.leg.br / ouvidoria@barradogarcas.mt.leg.br
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2.2. Da Constitucionalidade e Legalidade

2.2.1. O projeto busca alterar requisitos urbanisticos de chacreamentos. Deve-se
observar a conformidade com a Lei Federal n® 6.766/1979 (Lei de Parcelamento do
Solo Urbano) e o Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001). .

2.2.2. A alterag@o proposta no § 4° do art. 1° estabelece:

"§ 4°- As chacaras abertas ou fechadas, terdo area total minima de 1.000 m?
(mil metros quadrados) e frente minima de 20 (vinte) metros."

2.2.3. E fundamental que esta metragem respeite 0 Modulo Rural da regidio, caso as
areas ainda ndo estejam formalmente integradas ao perimetro urbano ou zona de
urbanizacdo especifica, conforme exigéncia do INCRA, para evitar fragmentagéo
irregular. Contudo, tratando-se de expans@o urbana regulada por lei municipal
especifica, a autonomia municipal é mitigada apenas pelas normas gerais da Unido.

2.3. Do Impacto Or¢camentario e Financeiro

2.3.1. Por se tratar de alteragdo em parametros de parcelamento de solo por
particulares, a proposta, em principio, ndo gera despesa direta imediata para o erario
municipal que exija a estimativa de impacto da LRF (Lei de Responsabilidade Fiscal).

2.3.2. Entretanto, como a criacdo de novos chacreamentos implica na futura demanda
por servigos publicos (iluminagdo, coleta de lixo, manutengdo de vias), recomenda-
se que a Comissdo de Economia e Financas avalie se a estrutura administrativa atual
comporta a expansdo pretendida pela alteragdo dos indices.

2.4. Da Técnica Legislativa

2.4.1. O texto apresenta clareza. Contudo, observo que no corpo do projeto enviado,
a redagdo do Art. 1° utiliza a expressdo "revogando-se as disposigdes em contrario".
De acordo com o Manual de Redacdo da Presidéncia e a Lei Complementar n® 95/98,
recomenda-se a clausula de revogagdo expressa ou a formula direta.

3. CONCLUSAO

3.1. Portanto, apresentada a mensagem, respeitada a regra de competéncia, da otica
legal, observados os apontamentos feitos acima, este Advogado OPINA pela
viabilidade técnica e juridica do projeto, cabendo aos vereadores andlise de mérito.

3.2. No que tange ao mérito, a Procuradoria Legislativa ndo ira se pronunciar, pois
cabera tdo somente aos vereadores, no uso da fungdo legislativa, verificar a

(66) 3401-2484 / 3401-2395 / 3401-2358 / 0800 642 6811
barradogarcas.mt.leg.br — fb.com/camarabarradogarcas
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viabilidade ou ndo da aprovagdo desta proposi¢do, respeitando-se para tanto as
formalidades legais e regimentais.

3.3. Esclarego ainda ser o presente parecer meramente explicativo, ndo vinculando os
nobres vereadores, e se aprovado no mérito e pelas Comissdes, o projeto produzira
seus efeitos, até eventual controle a posteriori.

4. RECOMENDACOES E INFORMACOES PENDENTES

4.1. Certiddao de Arquivo: Nao foi identificada nos autos a juntada de certiddao do
arquivo da Camara informando se existem projetos de mesmo teor ou correlatos em
tramitagdo ou rejeitados na mesma sesséo legislativa. Recomenda-se a solicitagdo da
mesma a Secretaria Geral.

E o parecer, sob censura.

Barra do Gargas/MT, 09 de fevereiro de 2026.

Fuad

ROS PENA FERNAND SILVA REIS
Procurador Juridico Procurador Geral

Portaria 49/2012 - OAB/MT: 14.385-B Portaria 015/2025 — OAB/MT: 23.509
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

PARECER

Projeto de Lei n°® 002/2026 de

autoria do PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL.

A COMISSAO DE CONSTITUICAO JUSTICA E
REDACAO, analisando o PROJETO DE LEI , em epigrafe, resolve exarar PARECER
FAVORAVEL, por entender ser a aludida matéria, legal e constitucional.

=7 \

Sala das Comissdes da CAmara Municipal, em © 7 de Fe vl 1 ode 2026.

REIRA LOPES
Presidente
APROVADO
EM SESSAQ_O71 02/ =02 C
. ) /):( 2.7 §; -

1ma o .
N auxitiar Adm\ms\ra\wo

Sortaria 13/1998 Ver. ALESSAND TOS DO NASCIMENTO

elator

1, ’ /‘//

//C il %v/a/} /4
Ver. HII{GO TELES ALVES
Vogal
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BARRA DO GARCAS

ISSAO DE ECONOMIA E FINANGAS &

PARECER DA COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO, FORMULADO PELOS
VEREADORES SR. RONAIR DE JESUS NUNES - PRESIDENTE, ELTON MELO
MARQUES E ARMANDO ALVES BRITO - MEMBROS.

Projeto de Lei n.° 002/2026 APROVADO
Mensagem  n.° 002/2026 EM SESSAQD T /02 /00 C

Ndeceti

Ciima Balbing ae Sousc
Auxiliar Administrativo

PARECER Portaria 13/1995

PROJETO DE LEI N° 002 DE 16 DE JANEIRO DE 2026

1 —INTRODUCAO

Trata-se do Projeto de Lei em epigrafe, de autoria do Poder Executivo, que “Altera a Lei
Municipal n°® 4.995 de 02 de Julho de 2025, e da outras providéncias”.

O Poder Executivo Municipal solicita através do Projeto de Lei n° 002/2025 uma
autorizagao para adequacgao da testada minima das unidades de chacaras, passando
de 25,00 metros para 15,00 metros, sem alteracdo da area minima de 1.000 m2.

A proposicao tem como objetivo promover adequagao urbanistica, racionalizagdo do uso
do solo e melhor aproveitamento dos lotes, mantendo os parametros minimos de area
estabelecidos pela legislagdo municipal.

Lembramos que todas as altera¢des sao necessarias para adequacao deste Projeto de
Lei e para o avancgo do setor imobiliario do municipio

(66) 3401-2484 / 0800 642 6811
barradogarcas.mt.leg.br — fb.com/camarabarradogarcas
Rua Mato Grosso, N° 617, Centro, Barra do Gargas — MT, CEP: 78600-023
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2 — ANALISE DO PROJETO DE LEI

2.1 — Projeto de Lei n° 002/2026

Diante do exposto, essa Comissao analisando as informacgdes recebidas, no que tange
aos aspectos orgcamentarios e financeiros, verifica-se que compete a esta Comissao de
Economia e Finangas analisar os aspectos econémicos, financeiros, orcamentarios e
de impacto fiscal da proposi¢ao, conforme o Regimento Interno desta Casa Legislativa.

Do ponto de vista financeiro e orgamentario, a alteracdo proposta possui natureza
eminentemente normativa e urbanistica, ndo implicando criacéao de despesas diretas
ou indiretas ao erario municipal, tampouco renuncia de receitas, uma vez que permanece
inalterada a area minima dos lotes.

A adequacdo da testada minima podera, inclusive, produzir efeitos econdémicos

positivos, como:

« Melhor aproveitamento da malha urbana e das areas ja parceladas;

o Estimulo a regularizagao fundiaria e ao ordenamento territorial;

« Ampliagdo do potencial construtivo dentro dos parametros legais, sem aumento de
demanda por infraestrutura publica adicional de forma imediata;

« Possivel incremento futuro da arrecadagao municipal, sem comprometer o equilibrio
fiscal.

Sob a ética da Lei Complementar n° 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, a
proposicao nao caracteriza aumento de despesa publica, nem criacdo de obrigacao
continuada, inexistindo necessidade de estimativa de impacto orgamentario-financeiro.

Ademais, a matéria mostra-se compativel com o Plano Diretor Municipal, o PPA, a LDO e
a legislagao urbanistica vigente, ndo havendo, sob o enfoque econdmico-financeiro,
Obices a sua aprovacao.

3 - PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Economia e Finangas analisou o Projeto de Lei n°002/2026 quanto ao
aspecto técnico contabil, concluindo pelo atendimento as determinagdes impostas pelas
leis orcamentarias existentes, manifestando pela aprovagao deste Projeto de Lei.

Diante do exposto, no &mbito de competéncia desta Comissao ndao encontramos qualquer
Obice a regular tramitagado do presente Projeto de Lei referente ao exercicio financeiro de

2026. Quanto ao mérito, cada um dos membros reserva-se ao direito de manifestar-se em
Plenario.
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Assim, esta Comissao de Economia e Finangcas manifesta-se FAVORAVELMENTE a
aprovacao do Projeto de Lei n° 002/2026, por atender ao interesse publico, que dispde
sobre a reducdo da testada minima das unidades de chacaras de 25,00 metros para
15,00 metros, mantendo-se inalterada a area minima de 1.000 m?, por ndo acarretar

impacto financeiro negativo ao Municipio e por atender aos principios da eficiéncia,
economicidade e responsabilidade fiscal.

Camara
Municipal «

BARRA DO GARCAS

VEREADOR

DI ot P
VEREADOR E%o MARQUES

Relator

VEREADOR ARMANDQO ALVES BRITO
Vogal

(66) 3401-2484 / 0800 642 6811
barradogarcas.mt.leg.br — fb.com/camarabarradogarcas
Rua Mato Grosso, N° 617, Centro, Barra do Garcas — MT, CEP: 78600-023
camara@barradogarcas.mt.leg.br



Estado de Mato Grosso s &

Camara
Municipal «

mvrnnYavwym Palacio Vereador Dr. Dercy Gomes da Silva

| COMISSAO DE OBRAS PUBLICAS TRANSPORTES E COMUNICACAO |

PARECER

Projeto de Lei n® 002/2026 de autoria do
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL.

A COMISSAO DE OBRAS PUBLUCAS
TRANSPORTE E COMUNICACAO, analisando o PROJETO DE LEI , em epigrafe,
resolve exarar PARECER FAVORAVEL, por entender ser a aludida matéria, legal e
constitucional.

<

Sala das Comissoes da Camara Municipal, em OT deteverevo de 2026.

APROVADO
’\q - "(/ — o
EM SESSA0_C_ [ O << C Ver® ELTG
; ,-Akﬁ({(c u

Cilma Balbino de Sousc
Auxiliar Administrativo
Portaria 13/1996
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VOTACAO

PROJETO DE LEI N2 002/2026 DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

VEREADORES PARTIDO SIM | NAO | ABSTENGCAO
ADILSON TAVARES LOPES PODEMOS of
ALLANKLEY LOPES DE SOUZA - 22 Secretario PODEMOS "
ALESSANDRO MATOS DO NASCIMENTO PODEMOS N
ARMANDO ALVES BRITO DEMOCRATA | /
BIANCA SOUSA DE FREITAS ALMEIDA MDB <
ELTON MELO MARQUES- 12 Secretério PODEMOS | /
FLORIZAN LUIZ ESTEVES PRD {
GABRIEL PEREIRA LOPES MDB A
GERALMINO ALVES R. NETO DEMOCRATA |
HIAGO TELES ALVES PL ¥
JAIME RODRIGUES NETO - Presidente UB D 3 \ (/
§ IS hole
MARIA SILVANIA ARAUJO RAMOS MDB ¥
PAULO CESAR RAYE DE AGUIAR uB 5
RONAIR DE JESUS NUNES - Vice - Presidente UB {
VALDEI LEITE GUIMARAES PRD <
RESULTADO DA VOTACAO: MERITO
Aprovado por Unanimidade

de vereadores presentes

em sessdo ordinaria do

Dig_ 0 T | O | 276

e / -

{ 23009 Qous

2000 S
cilma Balb%ﬂ'-?‘ie\ta\\\'o

ot 1311996
Pofte
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