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a) 02 (dois) anos, para:
1. Iluminagdo publica.

b) 10 (dez) anos, para:
1. Pavimentagio asféltica das vias e cimentagéo das calgadas.

¢) 20 (vinte) anos, para:
1. Rede de energia elétrica;
2. Sistemas de abastecimento de agua potavel;
3. Sistema de drenagem pluvial e esgotamento sanitario.

d) No caso das mudas de arvores, seguir o definido pela Secretaria de Meio
Ambiente, conforme area e espécies indicadas pelo Poder Publico.

V. Apresentagdo de cronograma detalhado das obras, que sera monitorado pelo Poder
Publico.

VI. A critério da administra¢gdo municipal, podera exigir do empreendedor
apresentagdo de caug@o ou seguro garantia correspondente ao valor das obras de infraestrutura,
vigente até o término do prazo de garantia das obras especificado no inciso I'V.

CAPITULO I
DA TRANSPARENCIA E DO CONTROLE

Art. 3°. O processo de aprovagdo de loteamentos serd amplamente transparente,
observando-se:

I. Publicagdo de todos os documentos técnicos, pareceres e laudos, que ndo
guardarem sigilo, em portal de transparéncia de facil acesso, no prazo maximo de 10 (dez) dias
uteis apds o protocolo; :

II. Realizagdo de audiéncia publica para apresentagdo do projeto, com divulgagdo de
data, horario e local com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias;

III. Disponibilizagdo de canais de comunicagdo para recebimento de dentincias e
sugestdes por parte da populagéo;

IV. Inclusdo de relatérios mensais sobre o andamento das obras no portal de
transparéncia. D

CAPITULO 111
DA RESPONSABILIZACAO DOS ENVOLVIDOS

SESSAO1
Responsabilizagdo Solidéria

Art. 4°. Sdo solidariamente responsaveis pela qualidade das obras de infraestrutura e
pela veracidade dos laudos apresentados:

I. A empresa promotora do loteamento e seu responsavel;
II. Os engenheiros e profissionais aue subscreverem os proietos € laudos;
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1. Os servidores publicos que emitirem pareceres favordvels sem a devida analise

técnica.

Art. 5°. Além das penalidades ja previstas, em caso de comprovacdio de fraude,
omissdo, ou dolo nos processos de aprovagdo ou execugdo de obras de infraestrutura, serdo
aplicadas as seguintes sangdes:

I. Paraaempresa promotora do loteamento ¢ seu responsavel:

a) Multa equivalente a até 20% do valor total do empreendimento, conforme a
gravidade da infrag8o, que ficara apreendida até corregéo do problema detectado;

b) Proibigdo de participar de novos projetos de loteamento no municipio por até
5 (cinco) anos;

¢) Bloqueio de bens, por decisdo judicial, para garantir a reparagdo de danos.

[I. Para engenheiros ou profissionais técnicos:

a) Cassagdo do direito de atuagfo no &mbito municipal, com encaminhamento
do processo ao Conselho de Classe correspondente;

b) Multa equivalente a até 10% do valor do empreendimento;

¢) Inclusio no cadastro municipal de profissionais impedidos de atuar no setor
publico e privado por até 5 (cinco) anos.

III. Para servidores publicos:

a) Suspensdo ou exoneragdo do cargo, conforme apuragdo em processo
administrativo disciplinar (PAD);

b) Proibigdo de ocupar fungdes publicas no municipio por até 8 (oito) anos;

¢) Encaminhamento de dentincia formal ao Ministério Publico para apuragéo de
improbidade administrativa e eventual responsabilizagdo penal.

IV. Nos casos de reincidéncia:

a) As multas previstas serdo aumentadas em 50%;
b) O prazo de impedimento de atividades sera duplicado.

SESSAO 11
Fiscalizagdo Preventiva

Art. 6°. Para evitar irregularidades nos processos de loteamento, a Prefeitura
Municipal instituird um Programa de Fiscalizagfo Preventiva, incluindo:

I. Vistorias técnicas periddicas nas obras em execugfo, realizadas por equipe
multidisciplinar formada por engenheiros, arquitetos e especialistas em meio ambiente;

II. Treinamento continuo para servidores publicos que atuam no setor de andlise
projetos urbanisticos e ambientais, com certificagdo obrigatoria a cada 2 (dois) anos;
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III. Crag¢do de um sistema de alerta digital, vinculado ao portal de transparéncia, para

monitorar:

a) AlteragOes de cronogramas;

b) Pendéncias documentais;

¢) Dentncias e registros de irregularidades apresentados por cidaddos ou drgéos
fiscalizadores.

SESSAO III
Auditorias Independentes

Art. 7°. Para os Loteamentos aprovados ap6s a vigéncia da presente norma, sem
prejuizo das demais que rege a matéria, o Poder Executivo entendendo necessario € tendo dotagéo
or¢amentdria para tal, podera contratar auditorias independentes para verificar a regularidade dos
loteamentos aprovados nos ultimos 5 (cinco) anos, priorizando:

I. Empreendimentos com histérico de reclamag¢des ou denuncias;
II. Loteamentos situados em areas de risco ambiental ou geotécnico.

Paragrafo Unico - Caso sejam constatadas irregularidades, as responsabilidades serdo
apuradas nos termos desta Lei e demais normas que regem a matéria, com aplicagfo retroativa das
penalidades.

CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES VERTICAIS

Art. 8° Para a aprovagio de empreendimentos verticais no Municipio de Barra do
Gargas-MT, além dos requisitos gerais desta Lei e de normas especificas, deverdo ser atendidos os
seguintes critérios:

I. Apresentacgdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), contemplando:

a) Avaliagdo do impacto no transito e na mobilidade urbana, considerando o aumento
estimado de veiculos;

b) Andlise da capacidade da infraestrutura urbana existente, incluindo rede de
abastecimento de agua, energia, drenagemee to;

¢) Identifica¢do de possiveis impactos ambientais e urbanisticos;

d) Propostas detalhadas para mitiga¢do de impactos negativos detectados.

II. Anuéncia expressa de moradores em um raio de até 200 (duzentos) metros, quando
for se instalar em bairros residenciais consolidados, mediante consulta publica organizada pelo
Poder Executivo.

HI. Previsdo de vagas de estacionamento em quantidade proporcional ao nimero de
unidades habitacionais, em conformidade com a legislagdo municipal.
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1V. Destinagao de areas de lazer e convivencia aaequadas aos moraaores do
empreendimento, em conformidade com as normas aplicaveis.

Art. 9°. O empreendedor sera responsavel por garantir que a capacidade da
infraestrutura hidrica existente seja suficiente para atender & nova demanda gerada pelo
empreendimento, sem prejuizo a comunidade local.

§ 1°. Como parte integrante do EIV, deverdo ser apresentados:

a) Relatdrio técnico emitido pela empresa concessiondria de abastecimento de dgua do
municipio, detalhando a capacidade atual da rede;

b) Proposta de amplia¢do ou adequac¢do da infraestrutura hidrica, caso o relatorio
técnico indique insuficiéncia da capacidade existente.

§ 2°. As obras de amplia¢do ou adequagéo da rede de abastecimento hidrico, quando
necessdrias, serdo realizadas pelo empreendedor, que arcara integralmente com os custos
envolvidos.

§ 3°. E proibido o uso de bombas de suc¢fio conectadas diretamente a tubulac¢do da
rede publica. O empreendimento devera dispor de reservatdrios internos, devidamente
dimensionados, para atender & demanda dos moradores e prevenir desabastecimentos nas areas
adjacentes.

§ 4°. O descumprimento das exigéncias previstas neste artigo implicara a suspensio
do alvara de construgdo, sem prejuizo da aplicagido de san¢Ses administrativas, civis e criminais
cabiveis.

Art. 10. O Estudo de Impacto de Transito (EIT) sera obrigatorio e devera incluir:
I. Anélise detalhada dos impactos no fluxo viario local, considerando:

a) A capacidade das vias para suportar o aumento estimado de veiculos;
b) Os efeitos em cruzamentos, rotatdrias e outros pontos criticos de trafego nas
proximidades.

I1. Propostas de mitigagdo dos impactos identificados, incluindo, quando necessério:

a) Ampliagfo ou adequag@o das vias publicas no entorno do empreendimento;

b) Construgéio de acessos exclusivos ou alargamento das vias de entrada e saida do
empreendimento;

¢) Implantagdo ou adaptagdo de faixas de pedestres, ciclovias e outros dispositivos de
seguranga;

d) Instalagéo de sinalizagdo vidria adequada, como semaforos ou placas indicativas.

§ 1°. As medidas mitigadoras identificadas serdo executadas pel
arcard int almente com 0s custos.
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§ Z°. NOS casos de Instalagao de empreendimentos em bairros consolidados, sera
exigida consulta publica com os moradores da regido como parte do processo de aprovagio.

§ 3° A aprovagdo ficard condicionada a emissdo de parecer técnico favoravel da
Secretaria de Tréansito e Mobilidade Urbana ou 6rgéo equivalente.

CAPITULOV -
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11. O Poder Executivo Municipal, por meio de decreto, regulamentard os
procedimentos administrativos, critérios técnicos, pardmetros complementares e prazos para
analise, aprovagéo e fiscalizagfo de loteamentos e edifica¢Ges verticais, garantindo o cumprimento
integral das disposi¢des desta Lei e demais normas que regem a matéria.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Plenério da Camara Municipal de Barra do Gargas - MT, 16 de dezembro de 2024.

Pedrol R
PEDRO FERREIRA DA SILVA FILHO
Relator da Comissdo de Constituig¢do, Justi¢a e Redagéo

Aprovado por Unanimidade
de vereadores presentes
manBA ardinaria dn

em ¢
Dia
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Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

A proposigdo do presente Projeto de Lei fundamenta-se na urgente
necessidade de instituir mecanismos mais rigorosos € transparentes para a aprovagdo € o
recebimento de loteamentos urbanos, bem como empreendimentos verticais no municipio de
Barra do Gargas-MT. Este projeto visa assegurar que o crescimento urbano ocorra de maneira
planejada, sustentdvel ¢ em conformidade com padrdes elevados de qualidade, sempre
respeitando as normas legais e promovendo a qualidade de vida da populagéo.

Atualmente, observa-se que a falta de uma normatizagéo clara e robusta em
algumas etapas do processo de loteamento e aprovagdo de empreendimentos apresentem
lacunas que possibilitam o surgimento de empreendimentos que ndo atendem plenamente as
necessidades da populagdo. Essas falhas podem: resultar .em projetos executados com
infraestrutura inadequada, como pavimenta¢do de baixa qualidade, redes de drenagem
insuficientes, ou ainda, a falta de planejamento ambiental. Isso ndo apenas compromete a
qualidade de vida dos moradores, mas também transfere para o Poder Publico - e,
consequentemente, para toda a sociedade - 0 dnus de corrigir essas deficiéncias.

Com este Projeto de Lei, buscamos atender a quatro pilares fundamentais:

1. Garantia de infraestrutura de qualidade e durabilidade -
Estabelecemos requisitos técnicos e prazos minimos de garantia para
obras de infraestrutura, como pavimentac¢do, drenagem, esgotamento
sanitario, iluminag¢do publica e redes de energia elétrica. O objetivo é
garantir que as intervengdes realizadas pelos empreendedores sejam
duradouras e que os custos de reparo precoce sejam evitados, preservando
os recursos publicos.

2. Fortalecimento da responsabilidade dos envolvidos - Por meio da
responsabilizagdo solidéria de empreendedores, técnicos e servidores
publicos, aliada & aplicagio de san¢Ges severas em casos de fraudes ou
irregularidades, é um pilar central deste projeto. Queremos desestimular
praticas que visem apenas o lucro imediato em detrimento do interesse
publico. | S T

3. Transparéncia e participagio popular - A divulga¢do de documentos
técnicos (ndo sigilosos), a realizagdo de audiéncias publicas e a
disponibilizagdo de canais de comunicag@o para denuncias e sugestdes
promovem maior interagdo entre empreendedores, Poder Publico e
populagdo, gerando confianga e garantindo que os processos sejam
acompanhados por todos os interessados.
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4. Prevenc¢ao e miscalizagao proativa - A inclusao de programas dae
fiscalizagdo preventiva e auditorias independentes permitird a0 municipio
identificar e corrigir irregularidades antes que elas comprometam o
interesse publico.

Camara
Muntcipal a

Além disso, o projeto disciplina os empreendimentos verticais, que
demandam ainda maior rigor técnico e impacto urbanistico, com dispositivos que exigem
estudos de impacto de vizinhanga, consulta plblica e solu¢des para infraestrutura hidrica e
viaria. Essas medidas visam equilibrar o desenvolvimento habitacional com a preservagdo da
infraestrutura existente e a convivéncia harmdnica nos bairros ja consolidados.

Este Projeto de Lei € mais do que uma simples regulamentagio; trata-se de
um instrumento para proteger a populacdo de Barra do Gargas-MT de impactos negativos
decorrentes de empreendimentos mal planejados e executados, assegurando que o
desenvolvimento urbano se dé de forma ordenada, sustentavel e responsavel.

Por essas razdes, esta iniciativa é um reflexo direto do compromisso desta
Casa com o bem-estar dos cidaddos, a eficiéncia do gasto publico e a preservagdo do meio
ambiente. Conto com o apoio dos meus Nobres Pares para a aprovagio desta matéria de
relevdncia inquestiondvel e solicito ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal a pronta
san¢do deste importante instrumento normativo, que atende aos anseios da populagéo e reforga
o compromisso do Poder Publico com o futuro do nosso municipio.

Plendrio da Camara Municipal de Barra do Gargas - MT, 16 de dezembro de
2024.

Pediv rumu - v clcauul - Ir'ivip

PEDRO FERREIRA DA SILVA FILHO
Relator da Comissdo de Constituigdo, Justiga e Redagéo
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